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	Совет  

сельского поселения 

 «Мордино»

                                  

	КЫВКÖРТÖД

	РЕШЕНИЕ

	от 23 декабря 2016 года
	№ IV-5/10

	

	(Республика Коми, Корткеросский район, с. Мордино)


О  внесении изменений в Правила землепользования 

и застройки территории сельского поселения «Мордино»

Руководствуясь ст. 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Совет муниципального образования сельского поселения «Мордино» решил:
1. Внести в Правила землепользования и застройки территории муниципального образования сельского поселения «Мордино» следующее изменение:

Раздел «О1, О2 Зона размещения объектов социально-бытового обслуживания» статьи 49 «Градостроительные регламенты территориальных зон» изложить в следующей редакции:

«О1, О2  ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

Зона объектов социально-бытового обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов, связанных, прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости (культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий,   стоянок  автомобильного   транспорта,   объектов   делового,   финансового   назначения,   иных объектов).
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства в территориальных зонах  О1-О2
	№ п/п
	Вид разрешенного использования и кодовое обозначение
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования

	1
	Общественное управление

(код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку; 

размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации

	2
	Культурное развитие

(код 3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний

	3
	Магазины

(код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 300 кв. м (в том числе специализированных магазинов розничной торговли лекарственными средствами (аптек)

	4
	Общественное питание

(код 4.6)
	Размещение  объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	5
	Бытовое обслуживание

(код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)

	6
	Социальное  обслуживание

(код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (дома престарелых, дома ребенка, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	7
	Деловое управление

(код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещение объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	8
	Банковская и страховая деятельность

(код 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	9
	Гостиничное обслуживание

(код 4.7)
	Размещение гостиниц

	10
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

(код 3.10.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных



	Условно разрешенные виды использования

	1
	Спорт

(код 5.1)
	Устройство площадок для занятия спортом и физкультурой

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	2
	Земельные участки (территории) общего пользования

 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства

	3
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение стоянок (парковок)

	4
	Обеспечение внутреннего правопорядка

 (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в территориальных зонах О1-О2

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определены в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения». Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009;

· СП 158.13330.2014 "Здания и помещения медицинских организаций. Правила проектирования";

· СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»;

· другими действующими нормативами и техническими регламентами.

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков в территориальных зонах О1-О2
	№
	Назначение (вид разрешенного использования) земельных участков
	Размер земельного участка (минимальный-максимальный), га
	Примечания

	Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания

	1
	Магазины продовольственных товаров: 

‒ при норме обеспеченности минимум  89*  кв. м торговой площади на 1 тыс. жителей
	0,1-0,2
	

	2
	Магазины непродовольственных товаров:  ‒ при норме обеспеченности минимум  203*  кв. м торговой площади на 1 тыс. жителей
	0,1-0,2
	

	3
	Предприятия общественного питания: посадочных мест на 1тыс. жителей ‒ 35.
	При числе мест, 

га на 100 мест: 

до 50             0,2–0,25 га

св.50 до 150  0,2–0,15 га

св.150            0,1 га**
	

	4
	Предприятия бытового обслуживания:

рабочих мест на 1 тыс. жителей ‒ 7, в том числе: 6 ‒ предприятия непосредственного обслуживания населения
	25-30 кв. м на 

1 рабочее место
	

	5
	Предприятия  связи
	Отделения связи V-VI  групп  (обслуживание населения до 2 тыс. жителей) – 0,3** га или встроенные
	

	6
	Отделения банков, операционная касса (1 операционное место (окно) на 1-2 тыс. чел.)
	2 операционные кассы – 0,2** га или встроенные
	По заданию на проектирование

	7
	Организации и учреждения управления
	В зависимости от этажности здания,  кв. м на 1 сотрудника: 

2-3 этажа - 40,0-60,0
	По заданию на проектирование

	8
	Клуб (норма обеспеченности - 200 зрительских мест с числом жителей от 0,5 до 1 тыс. чел.)
	0,15**
	По заданию на проектирование



	9
	Дом культуры
	0,16**
	По заданию на проектирование

	10
	Киноустановка (норма обеспеченности - 9 мест на 1 тыс. чел.)
	0,2-0,5 га на объект
	Киноустановка предусматривается в клубе

	11
	Танцзалы (норма обеспеченности - 10 кв. м. площади пола на 1 тыс. чел.)
	встроенные при Домах культуры, клубах
	В свободное от танцевальных мероприятий время используются для организации мероприятий по просветительской деятельности

	12
	Библиотека (массовая)  при норме обеспеченности 1 объект до 3 тыс. чел.
	встроенная при Домах культуры, клубах, учреждениях управления
	По заданию на проектирование

	13
	Гостиничное обслуживание

(норма обеспеченности – 3 места на 1 тыс. жителей)
	на 1 место при  вместимости гостиницы 

от    25 до 100 мест  -  55** кв. м
	

	Примечания:

* согласно постановлению Правительства Республики Коми от 22.02.2011 № 30 «Об утверждении нормативов минимальной обеспеченности населения площадью торговых объектов для Республики Коми, в том числе для входящих в ее состав муниципальных

образований»;

** минимальный размер земельного участка.


2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, в территориальных зонах О1-О2
	№
	Назначение (вид разрешенного использования) земельных участков
	Максимальный процент застройки, %
	Примечание

	1
	Магазины продовольственных товаров: 

- при норме обеспеченности минимум  80  кв. м торговой площади на 1 тыс. жителей 
	60
	Рекомендуется принимать в соответствии с заданием на проектирование

	2
	Магазины непродовольственных товаров: 

- при норме обеспеченности минимум  180  кв. м торговой площади на 1 тыс. жителей
	60
	Рекомендуется принимать в соответствии с заданием на проектирование

	3
	Предприятия общественного питания:

посадочных мест на 1тыс. жителей ‒ 35.
	60
	Рекомендуется принимать в соответствии с заданием на проектирование

	4
	Предприятия бытового            обслуживания:

рабочих мест на 1 тыс. жителей ‒ 7, в том числе: 

6 ‒ предприятия непосредственного обслуживания населения
	60
	Рекомендуется принимать в соответствии с заданием на проектирование

	5
	Предприятия  связи
	60
	

	6
	Отделения банков, операционная касса (1 операционное место (окно) на 1-2 тыс. чел.)
	60
	

	7
	Организации и учреждения управления
	60
	

	8
	Клуб (норма обеспеченности - 200 зрительских мест с числом жителей от 0,5 до 1 тыс. чел.)
	60
	

	9
	Дом культуры
	60
	

	10
	Киноустановка (норма обеспеченности - 9 мест на 1 тыс. чел.)
	встроенная
	В здании Дома культуры, клуба

	11
	Танцзалы (норма обеспеченности - 10 кв. м. площади пола на 1 тыс. чел.)
	встроенная
	В здании Дома культуры, клуба

	12
	Библиотека (массовая)  при норме обеспеченности 1 объект до 3 тыс. чел.
	встроенная
	В здании Дома культуры, клуба, учреждений управления

	13
	Гостиничное обслуживание
	60 или встроенная
	


1. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в территориальных зонах О1-О2

	№
	Параметры
	Минимальное расстояние, м

	1
	Минимальное расстояние от границы участка до зданий, строений, сооружений, за исключением:
	3

	1.1
	При совпадении границы участка с красной линией улицы 
	10

	1.2
	При совпадении границы участка с красной линией  проезда 
	5

	1.3
	При совпадении границы участка с красной линией земельного участка, на котором расположен водопровод,  напорная канализация 
	5*

	1.4
	При совпадении границы участка с красной линией земельного участка, на котором расположены тепловые сети:

- от оболочки бесканальной прокладки 
	5*

	2
	Расстояние от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей и отдыха взрослых и учреждений питания
	20

	3
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей:

до 50
	10**

	Примечания:

* указано минимальное расстояние от подземных инженерных сетей до фундамента зданий и сооружений;

** для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12 м.

1. При совпадении границы участка с красными линиями земельных участков, на которых расположены инженерные сети, не поименованные в пунктах 1.3-1.4, расстояния следует принимать по таблице 15 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», но не менее 3 м.

2. При совпадении границы участка с границами санитарно-защитных зон  производственных объектов, охранных зон линий электропередач 10 кВ  (10 м) отступы  от границы участка до размещаемых на нем зданий, строений и сооружений не предусматриваются.


4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений  в территориальных зонах О1-О2
	№
	Назначение (вид разрешенного использования) земельных участков
	Максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков, м
	Максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков, м

	1
	Магазины продовольственных товаров 
	1,5*
	-

	2
	Магазины непродовольственных товаров 
	1,5*
	-

	3
	Предприятия общественного питания
	1,5*
	-

	4
	Предприятия бытового            обслуживания
	1,5*
	-

	5
	Предприятия связи
	1,5*
	-

	6
	Отделение банков
	1,5*
	-

	7
	Организации и учреждения управления
	1,5*
	-

	8
	Клуб
	1,5*
	-

	9
	Дом культуры
	1,5*
	-

	10
	Гостиничное обслуживание
	1,5*
	-

	Примечание:

* при высоте не более 3,5 м от уровня земли


5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений или максимальное количество этажей в территориальных зонах О1-О2 
	№
	Назначение (вид разрешенного использования) земельных участков
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, м 

	1
	Магазины продовольственных товаров
	12

	2
	Магазины непродовольственных товаров
	12

	3
	Предприятия общественного питания
	12

	4
	Предприятия бытового обслуживания
	12

	5
	Предприятия связи
	12

	6
	Отделение банков
	12

	7
	Организации и учреждения управления
	12

	8
	Клуб
	12

	9
	Дом культуры
	12

	10
	Киноустановка
	встроенная

	11
	Танцзалы
	встроенные

	12
	Библиотека
	встроенная

	13
	Гостиничное обслуживание
	12

	Примечания:

1. Высоту встраиваемых помещений объекта общественного назначения общей вместимостью до 40 человек, и предприятий розничной торговли торговой площадью до 250 кв. м (в соответствии с ГОСТ Р 51773) допускается принимать по высоте этажа жилого здания, куда они встраиваются. 

2. Высоту помещений, определяемую функциональными процессами, следует устанавливать по соответствующим технологическим нормам и требованиям.  Высоту административных и служебных помещений допускается принимать не менее 2,7 м с учетом положений СП 44.13330.

	Максимальное количество надземных этажей – 2.


6. Минимальная доля озелененной территории земельных участков в территориальных зонах О1-О2
	№
	Назначение (вид разрешенного использования) земельных участков
	Минимальная доля озеленения, %

	1
	Магазины продовольственных товаров
	20

	2
	Магазины непродовольственных товаров
	20

	3
	Предприятия общественного питания
	20

	4
	Предприятия бытового обслуживания
	20

	5
	Предприятия связи
	20

	6
	Отделение банков
	20

	7
	Организации и учреждения управления
	20

	8
	Клуб
	20

	9
	Дом культуры
	30

	10
	Гостиничное обслуживание
	20

	Примечания:

1.  При озеленении участка, особенно детских медицинских организаций, не должны использоваться растения, которые являются аллергенами, ядовитыми, колючими или несущими какую-либо другую опасность для пациентов. 

2. По свободному от застройки периметру участка следует высаживать полосы зеленых насаждений. Деревья рекомендуется высаживать на расстоянии не ближе 15 м, а кустарники не ближе 5 м от окон помещений для пациентов или рабочих мест персонала.

3. Основной озеленительный ассортимент растений рекомендуется принимать по таблице Д.2 "Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми.


7. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков в территориальных зонах О1-О2
	№
	Назначение (вид разрешенного использования) земельных участков
	Минимальное количество машино-мест, шт

	1
	Магазины продовольственных товаров
	7-10

	2
	Магазины непродовольственных товаров
	7-10

	3
	Предприятия общественного питания
	7-10

	4
	Предприятия бытового            обслуживания
	7-10

	5
	Предприятия связи
	5-7

	6
	Отделение банков
	5-7

	7
	Организации и учреждения управления
	5-7

	8
	Клуб
	10-15

	9
	Дом культуры
	10-15

	10
	Киноустановка
	10-15

	11
	Танцзалы
	3-5

	12
	Библиотека
	5-7

	13
	Гостиничное обслуживание
	6-8


8. Максимальная высота ограждений земельных участков в территориальных зонах О1-О2
	№
	Назначение (вид разрешенного использования) земельных участков
	Ограждение, устанавливаемое со стороны улиц и проездов

	1
	Магазины продовольственных товаров
	Тип и высота (но не более 1,5 м) ограждения  не должна нарушать объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и архитектурного облика здания, норм инсоляции и естественной освещенности.

	2
	Магазины непродовольственных товаров
	

	3
	Предприятия общественного питания
	

	4
	Предприятия бытового  обслуживания
	

	5
	Предприятия связи
	1  м (декоративное газонное ограждение)

	6
	Отделение банков
	1  м (декоративное газонное ограждение)

	7
	Организации и учреждения управления
	1  м (декоративное газонное ограждение)

	8
	Клуб
	1  м (декоративное газонное ограждение)

	9
	Дом культуры
	1  м (декоративное газонное ограждение)

	10
	Киноустановка
	По нормам основного здания

	11
	Танцзалы
	По нормам основного здания

	12
	Библиотека
	По нормам основного здания

	13
	Гостиничное обслуживание
	1  м (декоративное газонное ограждение)

	Примечания:

1. Глухие ограждения не допускаются.

2. Ограждение устанавливается по оси (границе) смежных земельных участков.

3. Перечень материалов, применяемых при устройстве ограждения, не ограничивается, но запрещается применение к конструкции ограждения колючей проволоки, нефугованных досок, отходов промышленного производства и материалов, потенциально опасных для пешеходов.

4. Допускается отсутствие ограждения между смежными участками по обоюдному согласию владельцев участков.


2.   Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования.
Глава сельского поселения                                                     О.М. Шарикадзе
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