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	Совет  

сельского поселения 

 «Мордино»

                                  

	КЫВКÖРТÖД

	РЕШЕНИЕ

	от 23 декабря 2016 года
	№ IV-5/8

	

	(Республика Коми, Корткеросский район, с. Мордино)


О внесении изменений в Правила землепользования 

и застройки территории сельского поселения «Мордино»

Руководствуясь ст. 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Совет муниципального образования сельского поселения «Мордино» решил:
1. 
Внести в Правила землепользования и застройки территории муниципального образования сельского поселения «Мордино» следующее изменение:

Раздел «Ж1. Зона индивидуальной и блокированной жилой застройки с приусадебными участками. Ж2. Перспективное развитие зон индивидуальной и блокированной жилой застройки с приусадебными участками» статьи 49 «Градостроительные регламенты территориальных зон» изложить в следующей редакции:

«Ж1 ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ И БЛОКИРОВАННОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ С ПРИУСАДЕБНЫМИ УЧАСТКАМИ  

Ж2 ПЕРСПЕКТИВНОЕ РАЗВИТИЕ ЗОН ИНДИВИДУАЛЬНОЙ И БЛОКИРОВАННОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ С ПРИУСАДЕБНЫМИ УЧАСТКАМИ
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства в территориальных зонах Ж1-Ж2
	№ п/п
	Вид разрешенного использования и кодовое обозначение
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для индивидуального жилищного строительства

(код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дома, пригодного для постоянного проживания, высотой не выше двух надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей и подсобных сооружений

	2
	Блокированная жилая застройка

(код 2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем два, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

	3
	Для ведения личного подсобного хозяйства

(код 2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодного для постоянного проживания и высотой не выше двух надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

содержание сельскохозяйственных животных;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений

	4
	Объекты гаражного назначения

(код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан

	Условно разрешенные виды использования

	1
	Социальное  обслуживание

(код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (дома престарелых, дома ребенка, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	2
	Бытовое обслуживание

(код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье,  парикмахерские)

	3
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

(код  3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	4
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование  

(код 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для дошкольного образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

	5
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

(код 3.10.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных



	6
	Деловое управление

(код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещение объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	7
	Магазины

(код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 300 кв. м

	8
	Общественное питание

(код 4.6)
	Размещение  объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	9
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Обслуживание жилой застройки

(код 2.7)
	Размещение объектов капитального строительства, связанных с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняющих вреда окружающей среде и санитарному благополучию, существенного неудобства жителям, не требующих установления санитарной зоны

	2
	Земельные участки (территории) общего пользования

 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства

	3
	Объекты гаражного назначения

 (код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек

	4
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение стоянок (парковок)

	5
	Обеспечение внутреннего правопорядка

 (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в территориальных зонах Ж1, Ж2

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определены в соответствии со следующими документами:

· Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные». Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001;

· СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (ред. от 25.04.2014) «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 
· другими действующими нормативами и техническими регламентами.

1. Предельные размеры земельных участков в территориальных зонах Ж1, Ж2

1) для строительства индивидуального жилого дома, в том числе в кварталах новой застройки - от 0,06 га до 0,25 га (включая площадь застройки) в зависимости от проекта детальной планировки микрорайона жилой застройки;

2)  для строительства блокированного жилого дома – 30 кв. м  (без площади застройки);

3) для ведения личного подсобного хозяйства - от 0,02 га до 0,5 га;

4) предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков в территориальных зонах Ж1, Ж2 для размещения индивидуальных гаражей, размещаемых на отдельных земельных участках – 50-80 кв. м на 1 машино-место. 

2.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка в территориальных зонах Ж1, Ж2
	№
	Параметры
	Максимальный процент застройки, %

	1
	Процент застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	15

	2
	Процент застройки малоэтажной  блокированной застройки (1-2 этажа)                        
	50


3. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в  территориальных зонах Ж1, Ж2

	№
	Параметры
	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками, м
	Малоэтажная  блокированная застройка (1-2 этажа), м      

	1
	Минимальное расстояние от границы участка до дома, гаража размещаемого на приусадебном участке), других строений, сооружений, за исключением:
	3
	3

	1.1
	При совпадении границы участка с красной линией улицы 
	5
	5

	1.2
	При совпадении границы участка с красной линией земельного участка, на котором расположен водопровод,  напорная канализация 
	5*
	5*

	1.3
	При совпадении границы участка с красной линией земельного участка, на котором расположены тепловые сети:

- от оболочки бесканальной прокладки 
	5*
	5*

	2
	Расстояние от края проезда до стен индивидуальных жилых домов 
	Допускается принимать  по техническим возможностям пожарной техники, расположенных  в нормативном радиусе обслуживания пожарных депо
	Допускается принимать  по техническим возможностям пожарной техники, расположенных  в нормативном радиусе обслуживания пожарных депо

	3
	Расстояния между жилыми зданиями, а также между жилыми, общественными
	В соответствии с   действующими нормами и правилами требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты
	В соответствии с действующими нормами и правилами требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты

	4
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка**

**допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	4
	4

	5
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	10
	10

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой два этажа (бытовой разрыв)
	15
	‒

	7
	Минимальные санитарные разрывы от окон жилых домов до блоков сараев для скота и птицы принимаются: 

одиночных или двойных 

до 8 блоков 

Расстояние между группами сараев и зданиями следует принимать в соответствии с противопожарными нормами.
	15

25


	‒
‒



	8
	Минимальное расстояние от туалета 

· до стен соседнего дома*

· до источника водоснабжения (колодца)
	12

25
	12

25

	9
	Минимальное расстояние от границ участка до мусоросборников, дворовых туалетов и помойных ям 
	4
	4

	10
	Минимальное расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев 
	30
	30

	11
	Минимальное расстояние от границы участка до гаража для хранения личного автотранспорта граждан, размещаемого на отдельном земельном участке
	1
	1

	12
	Минимальное расстояние от границы участка для размещения гаража (для хранения личного автотранспорта граждан, размещаемого на отдельном земельном участке) до красной линии

‒ улицы

‒ проезда
	5

3
	5

3

	Примечания:

* указано минимальное расстояние от подземных инженерных сетей до фундамента зданий и сооружений;

** при отсутствии централизованной канализации.

1. При совпадении границы участка с красными линиями земельных участков, на которых расположены инженерные сети, не поименованные в пунктах 1.2-1.3, расстояния следует принимать по таблице 15 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», но не менее 3 м.
2. При совпадении границы участка с границами санитарно-защитных зон  производственных объектов, охранных зон линий электропередач 10 кВ  (10 м) отступы  от границы участка до размещаемых на нем зданий, строений и сооружений не предусматриваются.


4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений в  территориальных зонах Ж1, Ж2
	№
	Тип жилой застройки
	Максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков,  м
	Максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков,  м

	1
	Застройка индивидуальными домами с приусадебными земельными участками
	1,5*
	1,2*

	2
	Малоэтажная  блокированная застройка(1-2 этажа)                        
	1,5*
	1,2*

	Примечание:

* при высоте не более 3,5 м от уровня земли


5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений или максимальное количество этажей в территориальных зонах Ж1, Ж2
	№
	Параметры
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений 
	Примечания

	1
	Максимальное количество этажей объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования
	2 

надземных этажа
	

	2
	Застройка индивидуальными домами с приусадебными земельными участками
	10,5 м
	1. Высота (от пола до потолка) жилых комнат  и кухни (кухни-столовой) должна быть не менее 2,5 м. 

2. Максимальная высота цокольного этажа над планировочной отметкой земли ‒ 1,8 м (и не более половины высоты помещения).

	3
	Малоэтажная  блокированная застройка (1-2 этажа)                        
	10,5* м
	

	4
	Отдельно стоящие здания вспомогательного вида разрешенного строительства**
	3,2 м ‒ плоская кровля

4,5 м ‒ конек скатной кровли
	

	Примечания:

* для зданий степенью огнестойкости III, классом конструктивной пожарной опасности С1 и  наибольшей  допустимой площадью этажа пожарного отсека  1800 кв. м.

** вновь размещаемые и реконструируемые встроенные или отдельно стоящие гаражи, открытые стоянки без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования.

1. Допустимая высота здания и площадь этажа в пределах пожарного отсека определяются  в зависимости от степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности по таблице 7.1. СП 54.13330.2011.

2. Смежные жилые блоки следует разделять глухими противопожарными стенами с пределом огнестойкости не менее REI 45 и класса пожарной опасности не ниже К1. 

3. Блокированные дома классов конструктивной пожарной опасности С2 и С3 дополнительно должны быть в соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности» и СП 4.13130.2013 разделены глухими противопожарными стенами 1-го типа с пределом огнестойкости не менее REI 150 и класса пожарной опасности не ниже К0 на пожарные отсеки площадью этажа не более 600 кв. м, включающие один или несколько жилых блоков. 


6. Минимальная доля озелененной территории земельных участков в территориальных зонах Ж1, Ж2
	№
	Тип жилой застройки
	Минимальная доля озеленения, %

	1
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	20

	2
	Малоэтажная  блокированная застройка (1-2 этажа)                       
	20

	Примечание:

Основной озеленительный ассортимент растений рекомендуется принимать по таблице Д.2 «Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми.


7. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков в территориальных зонах Ж1, Ж2
	№
	Тип жилой застройки
	Минимальное количество машино-мест,  шт
	Примечания

	1
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	‒
	Автостоянка ‒ размещаемое в пределах дома, в пристройке к нему или в отдельной постройке помещение, предназначенное для хранения или парковки автомобилей, не оборудованное для их ремонта или технического обслуживания



	2
	Малоэтажная  блокированная застройка (1-2 этажа)                        
	Исходя из количества блоков и количества жильцов, определяемых по коэффициенту семейности и уровня автомобилизации.

Тип автостоянки (открытая площадка, встроенная или пристроенная автостоянка) определяется заданием на проектирование.
	

	Примечания:

1. Встроенная автостоянка для двух машин и более должна отделяться от других помещений дома (блока) перегородками и перекрытиями с пределом огнестойкости не менее REI 45. 

Дверь между автостоянкой и жилыми помещениями должна быть оборудована уплотнением в притворах, устройством для самозакрывания и не должна выходить в помещение для сна. 

2. Встроенные автостоянки и помещения общественного назначения должны быть оборудованы автономными оптико-электронными дымовыми пожарными извещателями, соответствующими требованиям НПБ 66, или другими извещателями с аналогичными характеристиками и, кроме того, первичными средствами пожаротушения. 

3. Открытые площадки для хранения легковых автомобилей:
· удельный размер территории ‒ 4* кв. м/чел;

· средний размер одной площадки ‒ 22,5 (18) кв. м с учетом проездов (без учета проездов).
* следует сокращать удельные показатели площадок относительно приведенных в данном пункте для стоянки автомашин на межмагистральной территории (за пределами индивидуального участка) – на 50% (размещая их в основном при общественном центре).


8. Максимальная высота ограждений земельных участков в территориальных зонах  Ж1, Ж2
	№
	Тип жилой застройки
	Ограждение, устанавливаемое со стороны улиц и проездов
	Ограждение, устанавливаемое на границе с соседним земельным участком

	1
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	1,8* м 
	1,8** м

(рекомендуемая высота)

	2
	Малоэтажная  блокированная застройка (1-2 этажа)                        
	Тип и высота (но не более 2,2* м) ограждения не должна нарушать объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и архитектурного облика здания, норм инсоляции и естественной освещенности.
	Разделение участков или их объединение решается заданием на проектирование.

	Примечания:

* для участков жилой застройки высота 1,8 м может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.
** более 1,8 м ‒ по согласованию со смежными землепользователями и при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

1. Глухие ограждения не допускаются со стороны улиц и проездов.

2. Характер ограждения со стороны проезжей части и его высота должны быть единообразны на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

3. Цвет и характер ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать  характеру формирующейся архитектурной среды.

4. Ограждение, устанавливаемое на границе с соседним земельным участком, должно быть сетчатым или решетчатым (с площадью просветов не менее 50% от площади забора) с целью минимального затенения территории соседнего участка. Непрозрачные ограждения должны быть согласованы в установленном порядке и по согласованию со смежными землепользователями.

5. Ограждение устанавливается по оси (границе) смежных земельных участков.

6. Конструкция массивных ограждений (железобетонных, кирпичных, каменных), толщина которых превышает 50 мм, возводимых владельцем без письменного согласия владельцев соседних земельных участков, должна размещаться в пределах участка застройщика.

7. Перечень материалов, применяемых при устройстве ограждения, не ограничивается, но запрещается применение к  конструкции ограждения колючей проволоки, нефугованных досок, отходов промышленного производства и материалов, потенциально опасных для пешеходов.

8. На время строительства индивидуального жилого дома можно установить не постоянный забор, а временный.

9. Допускается отсутствие ограждения между смежными участками по обоюдному согласию владельцев участков.


9. Иные показатели разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в территориальных зонах Ж1, Ж2

1. Требования к высоте строений, оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения, что определяются утвержденной градостроительной документацией.

2. Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей и открытых автостоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей:

	Объекты, до которых определяется расстояние
	10 и менее автомашин

	Фасады жилых домов и торцы с окнами
	10 м

	Торцы жилых домов без окон
	10 м

	Территории школ, детских учреждений,

площадок для отдыха, игр

и спорта, детских
	25 м

	Территории лечебных учреждений

стационарного типа, открытые спортивные

сооружения общего пользования, места

отдыха населения (сады, скверы, парки)
	25м


4. На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонн.

5. Содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,01 га. Состав и площади хозяйственных построек принимаются в соответствии с документацией по планировке территории.

6. Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанных ниже:
	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


7.  На территории участка жилой застройки допускается размещение в нижних этажах жилого дома встроенно-пристроенных нежилых объектов при условии, если предусматриваются:

· обособленные от жилой территории входы для посетителей;

· обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, обслуживающих встроенный объект;

· самостоятельные шахты для вентиляции;

· отделение нежилых помещений от жилых противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками;

· индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений.

8. Размещение детских дошкольных учреждений в первых этажах жилых домов требует дополнительного обеспечения нормативных показателей: освещенности, инсоляции, площади и кубатуры помещений, высоты основных помещений не менее 3 метров в чистоте и организации прогулочных площадок на расстоянии от входа в помещение детского сада не более чем 30 м, а от окон жилого дома ‒ не менее 15 м.

Доля встроенного нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна, как правило, превышать 20%.
9. Размещение встроенных предприятий, оказывающих вредное влияние на здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов,  москательно-химических и тому подобных), в условиях малоэтажной застройки не допускается».
2.   Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования.

Глава сельского поселения                                                     О.М. Шарикадзе
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